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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal Il
Aviso de Colocacion Primaria

AVISO DE COLOCACION PRIMARIA DEL PROGRAMA DE EMISION UNICA DE CUOTAS DE
PARTICIPACION
VALIDO PARA EL SEGUNDO TRAMO DE LA EMISION UNICA
FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO UNIVERSAL II
Registro Nacional de Contribuyentes (R.N.C.) Nim.: 1-32-92960-8
Registro del Mercado de Valores: SIVFIC-069
Aprobado mediante Segunda Resolucion de la Superintendencia del Mercado de Valores de fecha
veintinueve (29) del mes de marzo del dos mil veintitrés (2023) modificada por la Primera
Resolucion de la Superintendencia del Mercado de Valores de fecha veintiséis (26) de noviembre del
2025 (R-SIMV-2025-48-Fl).

Administrado por:
Administradora de Fondos de Inversion Universal, S.A. (AFI Universal)
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Tel.: (809) 544-7200
Correo: inversionesafi@universal.com.do

Programa de Emisién Unica de Cuotas de Participacién del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario
Universal Il (en lo adelante el “Fondo”) por Cien Mil (100,000) Cuotas de Participacion por un monto
de hasta Cien Millones de Doélares de los Estados Unidos de América con 00/100
(US$100,000,000.00), con un Valor Nominal de las Cuotas de Mil Délares de los Estados Unidos de
Ameérica con 00/100 (US$1,000.00), autorizado mediante Acta de Reunién Extraordinaria del Consejo
de Administracion de la sociedad Administradora de Fondos de Inversion Universal, S.A. (AFI
Universal), de fecha ocho (8) del mes de septiembre del afio dos mil veintidés (2022), inscrito en el

Registro del Mercado de Valores con el Num. SIVFIC-069, en fecha catorce (14) de abril del afo dos
mil veintitrés (2023).

El objeto principal del Fondo es la generaciéon de ingresos
periddicos a largo plazo a través de la venta, alquiler o
arrendamiento, con un minimo de sesenta por ciento (60%)
del Portafolio de Inversion en Activos Inmobiliarios en la
Republica Dominicana destinados a los sectores detallados
en la seccion 2.1 del Reglamento Interno. De igual forma,
el Fondo podra invertir hasta un maximo del cuarenta por

Objetiva.de inversion ciento (40%) del Portafolio de Inversidn en Proyectos
a - Inmobiliarios y Opciones de Compra sobre Bienes
— 436 Inmuebles destinados a los sectores detallados en la
seccion 2.1 del Reglamento Interno, valores de renta fijay
renta variable de oferta publica, cuotas de participacion en
AF fondos de inversion abiertos y cerrados, y depésitos en
UNIVERSAHL entidades nacionales reguladas por la Ley Monetaria y
Financiera.
Clase de inversionista al que va El Fondo va dirigido al publico en general, persona fisica
dirigido el Fondo o juridica, nacional o extranjero.
Perfil de Riesgo del Fondo Riesgo Medio-Alto. Para mayor detalle puede consultar

el Acapite 1.7 del Reglamento Interno del Fondo.
Veinticinco (25) afios contados a partir de la fecha de la

Plazo de vigencia del Fondo emision del primer tramo del programa de emision
anica.
Vencimiento del Fondo 29 de noviembre del 2049
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Denominacion de los valores

Cuotas de participacion

Cantidad de cuotas a emitir en el
segundo tramo de la Emision Unica

3,854 cuotas de participacion

Valor nominal de las cuotas de
participacion

UsS$1,000.00

Monto a emitir en el segundo tramo de
la Emision anica a valor nominal

US$3,854,000.00

Monto minimo de inversion en el
Mercado Primario

El monto minimo de suscripcién inicial es el equivalente
al precio de colocacién primaria de una (1) cuota de
participacion.

Precio de colocacion primaria del
segundo tramo del Programa de
Emisién Unica

Considerando que para la adjudicacion de las cuotas de
participacion se realizara al Valor Cuota del cierre del dia
anterior al inicio del periodo de colocacién, el cual contempla
el rendimiento histérico del fondo y el periodo de colocacién
es de un dia, para este tramo no aplica prima adicional. Este
valor estara disponible en el domicilio y pagina web de la
sociedad administradora y en el mecanismo centralizado de
negociacion de la Bolsa y Mercado de Valores cle la Republica
Dominicana (BVRD).

Mecanismo de formacion de precio

El mecanismo de formacion de precio para las cuotas de
participacion sera de negociacion continua.

Inicio del periodo de colocacion de
cuotas del segundo tramo de la
emision anica

26 de diciembre del 2025

Fecha de finalizacion del periodo de
colocacion de cuotas del segundo
tramo de la emision unica

26 de diciembre del 2025

Fecha valor

T+1

Sociedad calificadora de riesgo del
Fondo

Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgos

ST e
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721 DIC 2025
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Direccion de Oferta Puhlica |

|
|

Calificacion de Riesgo del Fondo

BBBfa (N), segun informe elaborado en fecha del mes de
julio del afio 2025 por Feller Rate Sociedad Calificadora
de Riesgo, S.R.L.

Nomenclatura de Calificacion:
BBBfa: Cuotas con suficiente proteccién ante pérdidas y
que presentan una razonable probabilidad de cumplir

con sus objetivos de inversion.

(N): Indica que se trata de un Fondo sin cartera para su
evaluacion.
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Agente de Colocacion
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Inversiones Popular, S.A.
Registro MV: SVPB-008

RNC: 1-01-59864-6

Direccién: Avenida Winston Churchill esquina calle
Paseo de los Locutores, Torre Corporativa Habitat
Center, 9no Piso, local 901, Piantini, Santo Domingo de
Guzman, Distrito Nacional, Republica Dominicana.

| Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A. (Parval)

Registro MV: SVPB-001

RNC: 1-01-56714-7

Domicilio: Avenida Prolongacién 27 de Febrero num.
1762, Residencial Alameda, Edificio Grupo Rizek, Santo
Domingo Oeste, Republica Dominicana.

.' Alpha Sociedad de Valores, S.A. Puesto de Bolsa

Registro MV: SVPB-018

RNC: 1-30-53836-2

Domicilio: Calle Angel Severo Cabral nim. 7, Ensanche
Julieta, Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,
Republica Dominicana.

BHD Puesto de Bolsa, S.A.

Registro MV: SVPB-006

RNC: 1-01-56604-3

Domicilio: Calle Luis F. Thomen esquina avenida
Winston Churchill, Torre BHD, 9no. Piso, Santo
Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Republica
Dominicana.

Inversiones Santa Cruz, Puesto de Bolsa, S.A.
Registro MV: SIVPB-029

RNC: 131-33805-4

Domicilio: Avenida Lope de Vega, numero 29, Centro
Comercial Novo-Centro, 3er. piso, locales C5, C6 y C8,
Ensanche Naco, Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, Republica Dominicana.

UC-United Capital, Puesto de Bolsa, S.A.

Registro MV: SIVPB-017

RNC: 1-30-38912-8

Domicilio: Rafael Augusto Sanchez, No. 86, Roble
Corporate Center, Piso 6, Piantini, Santo Domingo de
Guzman, Distrito Nacional, Repiblica Dominicana.

Modalidad de colocacion primaria

Con Base en Mejores esfuerzos.

Horario de recepcion de las 6rdenes de
compra de cuotas de participacion

El horario de compra de cuotas de participacion sera el
establecido por: Inversiones Popular, S.A., Parallax
Valores Puesto de Bolsa, S.A. (Parval), Alpha Sociedad
de Valores, S.A. Puesto de Bolsa, BHD Puesto de Bolsa,
S.A,, Inversiones Santa Cruz, Puesto de Bolsa, S.AA. y
UC- United Capital, Puesto de Bolsa, S.A., para su
registro en la Bolsa y Mercados de Valores de la
Republica Dominicana, S.A., en el horario dispuesto por
ella.

Sociedad Administradora

Administradora de Fondos de Inversion Universal, S.A.

Pagina 3 de 4




R@ AFI
[ UNIVERSAL.

Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal
Aviso de Colocacién Primaria

Comision por administracion

Hasta dos por ciento (2.00%) anual del activo
administrado.

Comision por desempefio

La comisiébn por desempefo sera del veinticinco por
ciento (25%) anualizada de la rentabilidad del Fondo
sobre el excedente, en caso de que la tasa de
rentabilidad supere el Indicador Comparativo de
Rendimiento establecido en el Acapite 1.9 del
Reglamento Interno del Fondo.

Representante de la Masa de
Tenedores de Valores

Salas, Piantini & Asociados, S.R.L.

Sociedad administradora del
mecanismo centralizado de
negociacion que administra la bolsa de
valores donde se colocaran las cuotas
de participacion y posterior
negociacion en el mercado secundario.

Bolsa de Valores administrada por Bolsa y Mercados de
Valores de la Republica Dominicana, S.A.

Deposito Centralizado de Valores y
Agente de Pago

CEVALDOM, S.A.
Registro del MV: SYDCV-001
RNC: 1-30-03478-8

Las informaciones periodicas y hechos relevantes que se hagan publicos conforme a la normativa
del mercado de valores vigente y relacionada al Fondo, estaran disponibles en el domicilio de AFI
Universal, en su pagina web www.afiuniversal.com.do, asi como en la pagina web de la

Superintendencia del Mercado de Valores www.simv.gob.do. De igual modo, tanto el Reglamento
Interno como el Folleto Informativo Resumido del Fondo estaran disponibles en el domicilio de AFI

Universal y en su pagina web www.afiuniversal.com.do, asi como en la pagina web de la
Superintendencia del Mercado de Valores www.simv.gob.do.

Se le advierte al inversionista de los riesgos que implica el invertir en las cuotas de
participacion del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal Il por el tipo de

inversiones en que participara el Fondo.

“El fondo de inversion esta inscrito en el Registro de Mercado de Valores de la
Superintendencia, lo cual no implica que la Superintendencia recomiende la suscripcién de sus
cuotas u opine favorablemente sobre la rentabilidad o calidad de las inversiones del fondo de

inversion”.
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